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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR

1. INFORMACOES BASICAS:

Numero do Processo Administrativo: 16061/2026
Area Requisitante: Municipio de Cristalina - Goias
INTERESSADO: FUNDO MUNICIPAL DE ASSISTENCIA SOCIAL

CNPJ: 14.288.978/0001-05

2. DO OBJETO:

Abertura de Processo visando a Contratacdo de empresa especializada para Construcao de
uma Residéncia Inclusiva, local estrategicamente planejado para o recebimento, de jovens e
adultos com deficiéncia entre 18 e 59 anos, em situacdo de dependéncia, que estejam com os
vinculos familiares rompidos ou fragilizados e que ndo tenham condi¢des de

autossustentabilidadeno Municipio de Cristalina-GO.

3. DAJUSTIFICATIVA E A NECESSIDADE DA CONTRATACAO:

Baseia-se, principalmentei na Implantagdo do servico, baseia-se na identificacdo de uma
grave lacuna na Protecdo Social Especial de Alta Complexidade no municipio. Atualmente, o
municipio identifica jovens e adultos com deficiéncia fisica, intelectual ou sensorial em situacdo de
extrema vulnerabilidade social, cujos vinculos familiares foram rompidos, fragilizados ou cujos
cuidadores principais geralmente pais idosos, faleceram ou perderam as condi¢des de prover os
cuidados necessarios.
-Beneficios da Construcao:
e Econdmia com aluguel.
e Geracao de emprego Local.

e Consolidacio da Rede SUAS: Deixa um legado fisico para a Assisténcia Social do

municipio. Governos passam, mas o equipamento publico permanece atendendo a



populagdo vulneravel por décadas

Humanizac¢ao Real do Cuidado: Ambientes construidos com foco no acolhimento
,boa iluminacdo natural, ventilagdo cruzada, areas verdes que impactam diretamente
na saude mental dos usuarios e diminuem o estresse da equipe de cuidadores que
trabalha em turnos de 24 horas.

Layout Adequado a Fiscalizacdo: A casa é desenhada respeitando a quantidade
exata de moradores por quarto,maximo de 10 no total, espaco para a equipe técnica
,psicélogo e assistente social, sala de atendimento, e area de cuidadores. Isso evita
problemas em vistorias do Ministério Publico e dos Conselhos de Assisténcia Social.
Acessibilidade Nativa (NBR 9050): Projetar do zero garante que rampas, larguras
de portas, banheiros, circulacdo interna e areas externas nascam 100% integradas
as normas de acessibilidade. Encontrar um imével pronto para alugar que cumpra
todas as exigéncias da ABNT é quase impossivel.

Qualidade de vida aos deficiéntes.

4. DESCRICAO DOS REQUISITOS DA CONTRATACAO:

A empresa contratada deve ser, obrigatoriamente, uma Pessoa Juridica atuante no

ramo da Engenharia Civil ou Construcao Civil, devidamente registrada no CREA (Conselho

Regional de Engenharia e Agronomia) ou CAU (Conselho de Arquitetura e Urbanismo), com

solida experiéncia na execuc¢do de obras civis de edificacdes residenciais ou institucionais de

interesse social.

| 5. LEVANTAMENTO DE MERCADO

Para esse objeto o mercado utilizado foi:

SINAPI (Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construgio

Civil): Utilizado para obter parametros de pregos médios praticados no mercado.

GOINFRA ( Agéncia Goiana de Infraestrutura e Transportes) ): Utilizado para obter

parametros de pregcos médios praticados no mercado.




| 6. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO |

A construgdo da residéncia inclusiva deve ser executado com materiais de 6tima qualidade
e usar todos os materiais de construcdo de caracteristicas excelentes, assim como o servigo de mao
de obra com execeléncia em execuc¢do especializadas em tal construgdo, para evitar erros e

patologias futuras na construcao.

7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES A SEREM LICITADAS.

A quantidade dos materiais e servicos foram levantados com base nos projetos

arquitetdnico e planilha orgamentaria, conforme planilha em (ANEXO).

8. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGCAO

A tabeba dos valores da area de transbordo com cada item tém como base a tabela referéncia da
AGETOP CIVIL (04/2026), e SINAPI ( 07/ 2026)totalizando um valor de R$ 459.141,4

Quatrocentos e cinquenta e nove mil, cento e quarenta e um e quarenta centavos.

[ 9.JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO OU NAO DA SOLUCAO |

0 nao parcelamento da solugao da contratacdo da obra é mais satisfatorio do ponto de vista

de eficiéncia técnica, por manter a qualidade da execucao do objeto.

A solucdo a ser contratada ndo sera objeto de parcelamento, pois a construcdo da obra pode

ser feita apenas por uma empresa especializada em construgdes.




| 10. CONTRATACOES CORRELATAS E/OU INTERDEPENDENTES

Nao verifica-se contrata¢des correlatas nem interdependentes para a viabilidade e

contratacdo desta demanda.

| 11. ALINHAMENTO ENTRE A CONTRATACAO E O PLANEJAMENTO

A contratagdo pretendida visa atender as questdes sociais no municipio de Cristalina-go.

| 12. RESULTADOS PRETENDIDOS |

A Contratacdo de empresa especializada para a construgdo da residéncia inclusiva no
Municipio de Cristalina-GO ,almeja a contratacdo do servigo que atenda, além dos requisitos
especificos estabelecidos neste documento, a formalizacdo de contrato que garanta a
economicidade, eficacia, eficiéncia e melhor aproveitamento dos recursos materiais e/ou
financeiros da administra¢do publica.

Além disso, pretende-se que a contratacdo seja capaz de oferecer melhor infraestrutura e

proporcionar maior qualidade de vida as pessoas necessitadas do Municipio.

| 13. BENEFICIOS A SEREM ALCANCADOS COM A CONTRATACAO |

Pretende-se contratar os itens descritos no Edital ao menor preco, com a qualidade e

especificacdes garantidas, visando atender as necessidades do Municipio de Cristalina-Go.

| 14. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PREVIAMENTE A CELEBRACAO DO CONTRATO ‘

A Administragdo tomara as seguintes providéncias previamente ao contrato:

v Definicdes dos servidores que fardo parte da equipe de fiscalizagio e gestdo contratual;

v" Acompanhamento rigoroso das agdes previstas nos projetos apresentados para a realizacdo
das adequagdes e melhorias no objeto a ser contratado.

v No decorrer da execugdo dos servicos, devera ser isolado o local para a Construgio.




| 15. POSSIVEIS IMPACTOS AMBIENTAIS E TRATAMENTOS |

Os impactos ambientais serdo minimizados, uma vez que os servicos terdo a caracteristica
de ampliacdo, com interven¢des em espacos ja edificados, de modo que diminua residuos expostos
e uma acomodacdo adequada melhorando a logistica para destinagdo final. Soma-se a isso a
obrigacao da contratada em cumprir os critérios de sustentabilidade que minimizara ainda mais a

possibilidade de impactos ambientais.

| 16. DECLARACAO DA VIABILIDADE OU NAO DA CONTRATACAO

Apébs a realizacdo dos estudos preliminares, tomando como base experiéncias em
contratacoes anteriores desta Autarquia, conforme todo o exposto, e a necessidade de contratacdo
dos servicos de engenharia, opinamos pela viabilidade da contratacdo dos mesmo. A contratacdo

cumprira o objetivo de moderniza-la e atender as necessidades previstas.

[ 17. RESPONSAVEIS
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Cristalina-Go, 24 de Setembro de 2026.
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